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Generell kommentar til planprogrammet

Reguleringsforslag skal fplge pankartet og besiemmelsene gitt i Hole kommune planer som er et
Juridisk bindende dokumenter og som er hjemlet i plan- og bvgningslovens § [1-5ul § 11-11.
Flankart og bestemmelser skal legges ul grann ved behandling av planforslag og ved spknader om
tiltak. Planprogranmumet mda svare pih om reguleringsforslaget fplger kommunens plankart og
bestemimel ser.

En kommuneplan skal gi forutsigharhet tl kommunens innbyggere. Det md redegpares for hvordan
boligh yveeing pd Stworaya med inntil 240 boliger samsvar er med krav til kommuneplanens
[orutsigharhet.

Rammene av nasjonal og regional politikk.

Det er i uigangspunkiel kommunen selv som bestemmer hvordan arealene skal brokes s lenge
arealbruken er innenfor rammene av nasjonal og regional politikk, Det ma rede gjares [or
planprogrammets samsvar/Torhold ul felgende:

a) nasponal o regional politikk. (planretingslinjer for bolig, areal og transporiplanlegging og
Regional areal- og transportplan for Buskerud 200 8-20335.)

b} arealstrategien som kommunen har vedtat som del av samfunnsdelen il kommuneplanen, der det
gir fram al bygeeomrdde i tenstadene skal tas 1 bruk fpr areal utanfor tetistadene bir omdisponerie.
¢} konsekvenser for nerturierreng for hytiefolket, beboere | Klokkerlia og gvrige som benyiler
Storgya som uromride.

d} i hvilken grad bolighvegging pi Storgya medvirker til mal om & utvikle kompakie bver og
letstader, redusere ransportbehovet og leggje tl rette for klima- og miljgvennlege transport former.
De foreslitie boligomradene ligger over 3 km fra Sundvollen sentrum  malt langs vei), og omrddne
ik regnes som bilbasert.

&) Planene om ny togstasjon pd Sundvollen Torplikiar kommunen til & stvre store delar av
boligveksten tul Sundvollen. Falger bolighveging pi Stom yva prinsippet om at bolighveging skal
skje «innanfra op ute med bygging 1 en sone pd -3 km 14 sentrumsomeide.?

Arealbrok og arealvern

Samtidig som Hole kommune sannsynlig vil oppleve behov for nye regulerte boligarealer er det
vikiig at arealplanlegging brokes for & oppni en_gnsket utvikling som er baere Kraflie 0@ som ivare ar
regionens serpreg op stedskvaliteter.

Storgya er av unik verdi som frilufts — og rekreasjonsomeid (Hyter, wromide,

badeplasser, biathavn og golfanlegg. ) Underveis i planarbeidet mik det vurderes og drafies

a) I hvilken grad prinsipper [or lokalisering av bolig fplger Hole kommunes kommuneplan.

by Det ma framgd i planarbeidet 1 hvilken grad boliger pd Storgva tar stlling ol knotepunkiutvikling
i regionen og det mik draftes og varderes i planprosessen hvilke tetisteder i regionen som kan
defineres som knutepunkier, og hvilke prinsipper som bar gjelde foruthvgeing av knutepunkiene. |
[plge arealstrate gien til Hole kommune er det en overkapasitet pd boliger i vediate planer. Hvilken




betydning har detie for utvikling av boliger pi Storp ya?

Gjeldende regulering

Vediait KPA viser 2 av de foresliite boligomrider som nering. Omridene ble forsaki regulert il
boligomiider i forbindelse med ny kommuneplan. Hole kommune vediok | mate i formannskapet
saknr. (0920 & kun inkludere felt 5 som boligomride pd Storeva.

I.Det mil redgjpres for hvilke forhold som medfprer s formannskapets avgjorelse fra 2020 ikke
[plges.

Tettstedwtvikling i Hole Kommune

Hovedwekk 1 planlagt utvikling av tensiedene Vik og Sundvollen avklares gjennom egne
kommunedelplaner. Giennom god fortetting av eksisterende tetisteder kan en ta vare pi
friluftsomider

Et langsiktig mil i falge Hole kommune er at Vik og Sundvollen skal vokse sammen.

storeys

Planen mil redgjere for konsekvens av at en stor andel av kommunens framiidige boligmasse ikke
ligger innenfor det vekstomridet som kommunen gnsker,

Kommunen skal utnyite de mulighetene som fnnes for 4 etablere boliger | eksisterende
reguleringsplaner og allerede fradelte tomter, og ogsd viderefpre avsant areal gjennom den
eksisterende kommuneplanen, men og samtidig gi muligheter for begrenset spradi bolighvoging
med vilkdr I fplge Hole kommune planer md nye boligomrdder ligge i tilknyining til de eksisterende
tetsiedene Vik og Sundvollen,_og bygee opp under allerede etablert teisieds strubiur

Planen mi redgjere for hvordan inntl 240 boliger pd Storaya vil falle inn under begrepet «hegrenset
spredt bolighygging med vilkirs og hvordan de foreslitte boligene forholder seg til etablert
letstedsirukiur

Fordeling av boliger i Kommunen

Dagens innbygeertall | Hole kommune er 6799 (558 pr. 1.1.20) og det legpges tl grunn en veksti
kommunen pd inntil 2 % per dr frem il 2030. Dene vil gi et innbyggertall pi ca. 8300 i slunen av
planperioden. T planperioden fram il 2030 forvenies derved en innbyggervekst pd 1500 personer.
Giennomsnittlig antall personer pr bolig er i Nosge 2,13, Dette gir et bolighehov pd 704 boliger i
perioden.

[ fplge vedatt kommuneplan legges det opp til fplgende fordeling av nye boliger :

Fordeling prosent 2020 - 2030

Vik 200% dvs 141 boliger
Sundvollen 45 % dvs 316 boliger
Sollihg pda 10 % dvs 70 boliger
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I kommuneplanens samfunnsdel siir det bla: «For i best effekt av ny bane og vei er det vikiig &
konsentrere og pi sikt legge hovedvekt av uthygging rundt det framtidige kollektivknute punkiet
Sundvollens

Det md begrunnes hvorfor / hvordan Storgya inngir i framtidig kollektivknutepunkt pd Sundvollen.
Storgya er pr delinisjon jkke sentralt beliggende | kommunen. Avstand fra felt 5 il planlagt ny
stasjon ph Sundvollen er 3,7 km milt med GPS langs eksisterende bilvei.

Angivelse av avstander:

Alle avsiander som angis md veere milie avstander (GPS) langs eksisterende eller planlagie gang,
sykkel eller bilveier. Sirkelangivelse som benvies i planprogrammet angir ikke reelle avsiander da
Tyrifjordens vannilate vanskelig kan krysses til fos.

I, Avsiand skal jkkg angis som sirkelslag fraet gint sentrum der avstander inkluderer vann.
Gangavstand fra girdsvel ved kant felt BS til butikk Sundvollen er 3,4 ki Tilsvarende avstand til
planlagt stoppested jernbane er 3,7 km.

Framiidig situasjon vil pivirkes ifm ny E16 og kan medfpre adskillig lengere gangveier/sykkelveier.
I planprogrammet side 14 sthr det: «Den planlagie stasfonen vil ligge § overkant av 2 kilometer
unnga boligene | planomrddet_» Faktisk avstand er 3,7 kin, uiktige opplysninger mi rettes.

2. Planprogrammet mé viere troverdig og angi korrekie avstander

3. Planprogrammet md redegjpre for side 6 og 7 der det er angint at boligomrider kan lokaliseres i
en sone pi inntil 3 km fra kollektivknutepunkiet. All boligh veging pd Sworava vil ligge i avstand pi
mer enn 3 km fra kollektivknute punkiet,-det er reell lengde pd gangvei som skal ligge tl grunn.

Tilgjengelighet og universell ntforming (pbl § 11-9, nr.5)

Byaninger og utomhusomrider som skal veere tilgjengelig for allmennheten skal sikres
tilgjengelighet for alle brukergrupper, - jI krav i Lov om forbud mot diskriminering pd grunn av
nedsatt funksjonsevne (Diskriminerings- og tlgengelighetsloven), teknisk forskrilt og gjeldende
veiledere.

Flytebroa mellom Store va og Elstangen er sterkt pdvirket av vannstand i Tyrifjorden. Ved lav
vannstand vil ikke leddet del som bestilr av av sammenlenkede jernbanesviller mple krav til
stignin gsforthold for rullestolbrukere, svillene mwter ikke krav il et plant underlag og blir glane nir
det er nedbpr.

Leddete brodeler er ikke sikret med gjerde og er sleipe og glate ved regnvier bikde for giende,
syklende og biler. Det md redegjares for hvordan planen vil sikre universell utforming og ivareta
krav ul gjerder op underlag.



pea mptende trafikk over enveiskjart bro. Forholdet mi avklares i planen.

) Broa krever kontinuelig vedlikehold. Ved stengt bio mi det redegjpres for hvordan beredskap
varelas (brann, ulvkker, ambulanse).

d) Broa er preget av slitasje. Hvilken betydning vil detie ha dersom broa md stenges pga man glende
sikkerhet.

) Direktoratet for sivil beredskaps uttalelser mi innhentes og vurderes.

[} 1 planlagt boligareal md veier ivareta brann og redningsetaten krav il veibredder og snuplasser.

Flom

For vassdragsnere omrdder uten Domsoneberegninger eller annen fomsonekartlegging, skal det i
forbindelse med reguleringsplanlegging etter pbl § 20-12 og tltak ener pbl § 20-1 redegjares [or
npdvendige sikringstiltak, i wrikd med til enhver tid gjeldende byggteknisk forskrift og NVE sine
veiledere. 1flg NVE vil broas landforbindelse pi begge sider kunne bli oversvamimet av flom.
Konsekvens av en oversvamimelse mi redegjores for og sikringstiltak angis.

Lekeplasser for barn

[ fplge Hole kommune plan skal tiltak som medfprer husklynger pd flere enn 5 boenheter
opparbeides felles lekeplass. Minimum arealkrav per boenhet er i fplge Hole kommune 25 m?, og
lek eplassen skal viere minst 125 m?2

Med inntil 240 boliger vil lekeplassareal uigjere tilsammen 6000 m2 (25 m2 pr bolig) innfor
regulert omride,

Krav til lekeplassareal md redegjares for sett i forhold til antall boliger.

Encrgilosning

Fornyvbare energilgsninger skal prioriteres ved uthypging. T reguleringsplaner for sigrre uthygginger
skal det det i planbeskrivelsen redegpres [or prosjekiets tolale energiforbruk og for planer for

mil ppopplalging av anleggsvirksomheten. Med swprre uthygginger menes boligprosjekier med mer
20 boenheter. Forholdet méd redegjeres for i planen.

Alternative energilgsninger, solcellepaneler el. md ivaretas innenfor regulet boligareal.

Parkering

Parkeringshehovet skal dekkes pd egen tomit, eller Ipses i felles anlegg. Kommuneplanens arealdel
angir 3 biloppstillingsplasser pr. enebolig pd egen grunn.. En biloppstillingsplass krever minm 20-
25 m2 inklusive vei. Med et boligantall pd 240 vil dette kreve minm 5400 m2 parkering i felles



lpsninger. Hvordan egenparkering og gjesteparkering ivaretas i forhold til kommunens
parkeringskrav md redegjares for.
All parkering i tilknytning Gl boliger md ligge innenfor eksisterende regulerte omider.

Avskoging og vesentlige terrenginngre p
[ omrdder som er avsatt il uth yggingsformdl og ikke bebyed skal det ikke gjpres inngrep som

hogst, graving eller annet vesentlig inngrep i terrenget, dersom kommunen ikke pi forhdnd har gin
tillatelse til dene.

Det mi redegjares for om tillatelse il avskoging av felt 5 er gitt av kommunen. Omridet ble
astauhuggets for 3hr siden.

Litnyttelsesgrad

Kun felt B5 er tillatt til bolighebyggelse { rel. Formannskapets avgprelse Hole kommune 009 20).
Felt BS er pd 23,5 midl. Med antan 600 m2 pr enebolig inklusive andel felles kjorevei, 3 poplasser
pr boligiomt og snuplasser bl. a for utrvkkningskjaretay og i tllegg 25 m2 felles lekeplass pr bolig
vil antall boliger bli 34 og ikke 60-%) som angitt i planprogrammet.

Minimum tomitteareal pr bolig og samlet utnyitelse pd boligeiendommene md angis som % BYA og
aldri viere sigrre enn BYA = ?m2. Her inngdr 3 biloppstillingsplasser pr. bolig. Uthyiielse av
arealene mil angis i planen.

Bygningshavde og tilpassing til eksisterende bebyvggelse

Eksisterende bebyggelse pd Stworgya er hyiter med falgende regulering

o Tillatt utnyitelse for hver tomi er et samlet bebygd areal, BYA pa 133m2. [ BYA inngar hovedbygg,
ev annekser og andre mindre bygningsenheter som har fast takove iy g, sams én biloppstiliing-
splass pd 18 m2. Terrasser uten takoverbygg skal ke medregnes | BYAL I omradene for
Sritidshelbyggelse ban det bygges hyviter med mgnehgyde inntil 5 m fra giennomsnitlig planert
terrenghavde, eller gesimshogvde fnntil 5 m for pudttak

Planprograminet angir bebyggelse pd 2-3 easjer. Ny bebyepelse skal tilpasses eksisterende
bebyvepelse. Planforslaget md redegjare for hvordan dene ivaretas mht BYA og bygningshayder.

Forhold til privatretislig avtale

Tinglvst aviale, den sk, «broavialen s sier fplgende:

Pru 17 Eventuelle tiltak som_fplge av broprosjekier som kan forstyere nuljget | lviteomradet og deis
neermeste_omgivelser be grenset av gardsveien fra fergesteder i Kvisla, og fangs vestsiden av
Jordet ned 1l florden, kan ikke iverksettes av grunnefe ren uten effer neerme re aviale med
Velforeningen. Eventuell tvist om denne aviale forutseites avgjon ved voldgift [ henhold il
Tvistemdisiovens bestemmelser. Ti en eventuell voldgiftsmemnd velger partene hver 2
representanter: § Hllegg uinevnes som formann byfogden | Ringerike.

Det foreligger ingen avtale mellom Velforening og grunneler om tiltak innenfor omridet som
broavialen dekker.

Hytteeier Store va

Jan Skarpaas
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